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Sammanfattning

Bakgrund

Alvstranden Utveckling planerar att bebygga Lindholmsplatsen med ett nytt
verksamhetshus pa 75 000 kvm BTA som ska innehalla kontor, maojligen hotell samt
verksamhetslokaler for exempelvis konferens eller handel. Inom fastigheten forvantas i
framtiden 3-4 000 personer arbeta eller motas.

Fastigheterna som berors ar Lindholmen 735:502 och Lindholmen 735:496 samt delar av
Lindholmen 6:5. Idag anvands projektomradet primart for bilparkering genom
markparkering och ett parkeringshus.

Denna mobilitets- och parkeringsutredning syftar till att utreda behovet av parkering och
eventuella mobilitetstjanster for arbetet med detaljplanen for det aktuella projektet.
Utredningen har foljt anvisningarna i stadens riktlinjer men har aven tagit hansyn till
underlaget om mobilitet och parkering som har tagits fram for planprogrammet for
Lindholmen. Parkeringsbehovet har berdknats for tva scenarier: Scenario 1 utan hotell med
71 500 kvm BTA kontor och scenario 2 med 51 500 kvm kontor och 20 000 kvm hotell.

Parkeringsbehovet

Parkeringsbehovet har bedomts fér bada scenarier. Eftersom det fortfarande dr 6ppet om
en del av lokalytan ska anvdndas for hotell eller ej valdes att i detaljplaneskede utga ifran
den funktionen som medfér hogsta parkeringsbehovet.

Utan mobilitetsatgarder (steg 3) ar parkeringsbehovet for nyproduktionen 257 bilplatser
och 990 cykelplatser foér varianten utan hotell respektive 250 bilplatser och 743 cykelplatser
for varianten med hotell .

For att minska parkeringsbehovet for bil genomférs ett paket av mobilitetsatgarder som
bestar av grundpaketet och sex ytterligare mobilitetsatgarder. Genom dessa atgarder kan
parkeringsbehovet minskas till 149 bilplatser for variant 1 (utan hotell) respektive 172 (med
hotell). Antalet cykelplatser kvarstar.

For variant 2 (med hotell) kan behovet av fysiska parkeringsplatser genom samnyttjande
reduceras till 156 bilplatser. Det hogsta parkeringsbehovet for bil har variant 2 (med hotell)
och det vardet anvands i detaljplaneskedet. Utover det tillkommer 20 bilplatser for att
uppfylla ett befintligt servitut vilket leder till ett slutligt behov av 176 bilplatser.

For cykelparkeringar har variant 1 (utan hotell) storsta behovet, 990 cykelplatser. Det vardet
anvands i detaljplanesked.

Befintliga parkeringar

Inom planomradet finns idag en markparkering med 96 bilplatser och ett garage med 456
platser, totalt 552 bilplatser. Samtliga faller bort genom den planerade bebyggelsen. Endast
20 av platserna ar knutna till fastigheter genom ett servitut (se foregaende avsnitt). Darmed
minskar projektet det totala antalet parkeringsplatser pa Lindholmen.

En aktuell beldggningsstudie for Lindholmen som togs fram inom ramen av arbetet med
planprogrammet visar att det finns en 6verkapacitet av parkeringsplatser pa Lindholmen.
Enligt Goteborgs Stads mal ska motorfordonstrafiken minska med 25%. Med hansyn till det
malet foreslas i underlaget till planprogrammet for Lindholmen om mobilitet och parkering
att det totala antalet parkeringsplatser pa Lindholmen inte ska 6ka men snarare minska.
Darfor ska de borttagna parkeringsplatserna inte ersattas.
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Parkeringslosningar

Inom fastigheten planeras tva kallarplan varav ett eller tva kan komma att nyttjas for
bilparkering. Om bilparkering anlaggs pa bada kallarplan kan totalt upp till 200 platser
tillhandahallas inom fastigheten, vilket tacker hela parkeringsbehovet.

Om bilparkering endast anldggs pa ett kallarplan minskar kapaciteten inom fastigheten till
cirka 124 platser. | sa fall behover resterande behov tackas genom parkeringskop i
naromradet.

Behovet av cykelparkeringar tacks genom cykelrum pa plan -1, med direkt tillgdng fran
markplan genom ramper och en total kapacitet fér 1 000 cyklar.
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1 Inledning

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Alvstranden Utveckling planerar att bebygga Lindholmsplatsen med ett nytt
verksamhetshus pa 75 000 kvm BTA som ska innehalla kontor, mojligen hotell samt
verksamhetslokaler for exempelvis konferens eller handel. Inom fastigheten forvantas i
framtiden 3-4 000 personer arbeta eller motas.

Platsen anvands idag primart for bilparkering och innehaller markparkering och ett
parkeringshus. Fastigheterna som berérs ar Lindholmen 735:502 och Lindholmen 735:496
samt delar av Lindholmen 6:5.

. ) - d = - y -b = ? g 2
Bild 1: Ortofoto av projektomrddet (rétt markerat) pa Lindholmsplatsen. Omrddet innehdller idag en
markparkering och ett parkeringshus

pox

F—

Bild 2: Gatuvy éver Lindholmsplatsen, med parkeringshuset i bakgrunden. Bild: Google Maps
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Denna mobilitets- och parkeringsutredning syftar till att utreda behovet av parkering och
eventuella mobilitetstjanster for arbetet med detaljplanen for det aktuella projektet.

Utredningen ska redogéra for omradets och projektets forutsattningar nar det galler
tillganglighet med olika fardmedel, vilka specifika faktorer som paverkar behovet av
parkering och ska tydliggéra hur det bedémda parkeringsbehovet kan tillgodoses.

Den ska vara ett underlag for framtagningen av detaljplanen som sakerstaller att det finns
mojligheten att tacka det framtida behovet av parkering for bade bil och cykel. Darmed
satter den ramarna for majliga 16sningar i bygglovsskedet.

1.2 METOD

Utredningen har utgatt ifran en analys av forutsattningarna i omradet kring fastigheten och
foljer anvisningarna till Goteborgs Stads riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.2,
daterad 17 december 2021.

Den tar dven hansyn till analyserna och rekommendationerna i underlaget om parkering och
mobilitet till planprogrammet fér Lindholmen?®. Géteborg Stads har som méal i Miljé- och
Klimatprogrammet? att minska den motoriserade viagtrafiken med 25% till 2030 jamfort
med 2010, samtidigt som det idag finns ett dverskott av parkeringsplatser pa Lindholmen

1.3 RAPPORTSTRUKTUR

Rapporten ar strukturerat i féljande delar:

e Tillkommande bebyggelse och dess parkeringsbehov
e Befintlig parkering, dagens nyttjande och ersattningsbehov
o Modjligheter att tacka parkeringsbehovet

1 Koucky & Partners, 2024: Parkering och mobilitet pa Lindholmen: Underlag till planprogrammet. Rapport pa
uppdrag av Exploateringsforvaltningen.

2 Goteborgs Stad, 2023: Milj6- och klimatprogram 2021-2030. Beslutat av kommunfullméktige. Senast reviderad:
2023-01-26. Dnr. 0409/19
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2 Tillkommande bebyggelse och dess
parkeringsbehov

2.1 PLANERAD BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Inom projektomradet planeras ett kontorshus i 6-24 vaningar med totalt 75 000 kvm ljus
BTA. Bild 3 illustrerar den planerade bebyggelsen i en volymstudie.

Bild 3: Volymstudie av den planerade bebyggelsen pd Lindholmsplatsen. Bild: Alvstranden Utveckling.

Fastigheten ska i huvudsak anvdndas for kontorsverksamhet, en del mojligen for
hotellverksamhet. Entréplan (3 500 kvm) ska anvéndas till centrumverksamhet som
restauranger, handel och service. Fordelningen mellan olika verksamheter &r inte helt
fastlagd an i detta skede, i utredningen anvands en trolig férdelning.

For kontor finns parkeringstal for bil baserad pa lokalyta. Behovet av cykelparkeringar
bygger pa antalet personer. Fér kontor antas har 36 anstéllda/1000 kvm och 4
besdkare/1000 kvm, enligt stadens anvisningar, motsvarande 25 kvm per person.

Fér hotell anvinds ett nyckeltal p& 52 kvm BTA per rum och 300 kvm per anstélld3

For handel/service anvands 10 anstéllda/1000 kvm och 45 besdkare/1000 kvm, enligt
anvisningarna.

For restaurang antas 1 person/3 kvm, varav 5% personal och 95% besokare, motsvarande 17
anstallda/1000 kvm och 317 besokare/1000 kvm.

For konferensverksamhet ar det svar att uppskatta antalet narvarande pa en viss yta,
eftersom det troligen ar sallsynt att samtliga konferenslokaler och métesrum ar bokade
samtidigt och till full kapacitet. Har antas en genomsnittlig belaggning av 1 person per 20

3 Baserad pa uppgifter i: Gdteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen, 2024: Nyckeltal. Anvindbara antaganden
om personintensitet och ytbehov.
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kvm BTA konferenslokal, varav 10% personal och 90% besokare. Det motsvarar 5
anstallda/1000 kvm och 45 bes6kare/1000 kvm.

Tabell 1 sammanfattar den tillkommande bebyggelsen och antalet personer som anvands
for att bedéma parkeringsbehovet. Eftersom det ar osdker om en del av fastigheten ska
anvandas som kontor eller som hotell beskrivs bada mojligheter.

R N

Kontor 71500 kvm | 2 574 anstéllda
286 besokare
Restaurang 1000 kvm | 17 anstéllda
317 besokare
Handel/service 1000 kvm | 10 personal
45 besokare
Konferenslokaler 1500 kvm | 8 personal
68 besokare

Tabell 1a: Tillkommande verksamhetsytor och antal férvintade personer som hégst vistas i byggnaden samtidigt
fér scenario 1, utan hotell

T T T

Kontor 51500 kvm @ 1854 anstéllda

206 besokare
Hotell 20 000 kvm = 385 rum

67 anstallda
Restaurang 1000 kvm | 17 anstallda

317 besokare
Handel/service 1000 kvm | 10 personal

45 bestkare
Konferenslokaler 1500 kvm | 8 personal

68 besokare

Tabell 1b: Tillkommande verksamhetsytor och antal férvintade personer som hégst vistas i byggnaden samtidigt
for scenario 2, med hotell

PARKERINGSBEHOV, STARTVARDEN, STEG 1

Fastigheten ligger i Zon A enligt Goteborgs Riktlinjer for mobilitet och parkering.
A\ 4

Bild 4: Projektomrddets ligger i zon A enligt G6teborgs zonindelning fér parkering.

| tabellerna 2 och 3 sammanfattas parkeringstalen i analyssteg 1 och det tillkommande
parkeringsbehovet utifran de foreslagna startvardena.
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Parkeringstal, steg 1

For kontor och handel anvands startvarden enligt anvisningarna. Parkeringstalen for
restaurang och konferens bygger pa en fairdmedelsandel av 10% for bil utifran malbilden for
Lindholmen som beskrivs i underlaget for planprogrammet. For hotell anvands ett
parkeringstal pa 0,15 bilplatser per hotellrum foér gasternas behov, motsvarande ca. en
parkeringsplats per sju hotellrum. Antalet baseras pa parkeringsutbudet i hotell i centralt
innerstadslage. For hotellets gaster foreslas inget parkeringstal for cykel.

Verksamhet Parkeringstal bil
Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA
Hotell 0,15 bpl/hotellrum

10% av antalet anstallda
Restaurang/café 10% av antalet anstéllda &

besokare

Handel, service

Konferens, moten

Tabell 2: Parkeringstalen for bil i analyssteg 1.

Parkeringsbehov, steg 1

Verksamhet

Kontor, 71 500 kvm,

2 574 anstallda, 286 besokare
Restaurang, café, 1000 kvm, 17
anstallda, 317 besokare
Handel, service, 1 000 kvm
Konferens, moéten, 1 500 kvm, 8
anstallda, 68 besokare

Totalt

13 bpl/1000 kvm BTA

10% av antalet anstdllda &
besdkare

P-behov, bil

358

33

13

411

Parkeringstal cykel

36% av antalet anstallda

15% av antalet besokare.

Inget parkeringstal for gaster

36% av antalet anstallda.

36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

36% av antalet anstallda
15% av antalet besokare

36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

P-behov, cykel,
anstallda

927

939

Tabell 3a:: Behov av bil- och cykelplatser for projektet fér scenario 1, utan hotell

Verksamhet

Kontor, 51 500 kvm

1 854 anstallda, 206 besokare
Hotell, 20 000 kvm, 385 rum

67 anstallda

Restaurang, café, 1000 kvm, 17
anstallda, 317 besokare
Handel, service, 1 000 kvm
Konferens, moten, 1 500 kvm, 8
anstallda, 68 besokare

Totalt

P-behov, bil

257

58

33

13

376

P-behov, cykel,
anstallda

667

24

704

Tabell 3b: Behov av bil- och cykelplatser for projektet fér scenario 2, med hotell

P-behov, cykel,
besokare

43
48

7
10

107
P-behov, cykel,

besokare

31

48

10

96
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2.2 LAGESBEDOMNING, STEG 2

Lindholmsplatsen har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se
bild 5 och 6.

En cykelbana passerar direkt framfor projektomradet och genom farjeforbindelsen till
Stenpiren kan cyklister dven enkelt korsa dlven. Vidare planeras en cykelbro fran
Packhuskajen till Hugo Hammars kaj som férvintas vara klar mellan 2031 och 33%. Den bron
kommer att forbattra tillgangligheten med cykel ytterligare.

Cykelinfrastruktur i ndrheten av projektomradet. Cykelbanor passerar i omedelbar
anslutning och genom farjeférbindelsen fran Lindholmspiren &r omradet dven enkelt att na
med cykel fran Stenpiren.

Bild 5: Cykelinfrastruktur i ndrheten av projektomrddet. Cykelbanor passerar i omedelbar anslutning och genom
fdrjeférbindelsen fran Lindholmspiren dr omradet dven enkelt att nG med cykel fran Stenpiren

Tillgangligheten med kollektivtrafik ar mycket god. Hallplatsen Lindholmen ligger pa 25m-
avstand fran projektomradet och trafikeras idag av busslinjerna 16, 19, 21, 31, 99 och X1.
Avgangsfrekvensen ar mycket hog. Vidare finns frekventa farjeforbindelser med avgiftsfria
farjor till Stenpiren fran hallplatsen Lindholmspiren, pa ca. 200m gangavstand fran
projektomradet.

4 Gang- och cykelbro Packhuskajen-Hugo Hammars kaj. https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/hitta-
projekt/stadsomrade-centrum/centrum/gang--och-cykelbro-packhuskajen---hugo-hammars-kaj
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Bild 6: Hdllplatsldgen for kollektivtrafik i ndrheten av projektomrddet.

Kollektivtrafikkapaciteten férstarks genom en ny sparvagnslinje till Lindholmen med
hallplats vid Lindholmsplatsen. Arbetet har paborjats och trafikering planeras till 2026. Pa
langre sikt

Pa langre sikt planeras att forlanga sparvagnslinjen mot Stigberget och Linnéplatsen med en
tunnel under alven, se bild 7. Den utbyggnaden forvantas ge en kraftfull forstarkning av
kapaciteten och -tillgangligheten eftersom Lindholmen da kan trafikeras fran tva hall och far
fler direkta forbindelser till andra delar av staden. Utbyggnaden planeras till 2039.

\

Bild 7: Planerade satsningar som férstdrker tillgingligheten till Lindholmen: Ny spdrvagnslinje, (A, 2026), ny gratis
farjeférbindelse (B, 2025) och gdng- och cykelbro (C 2033). Den befintliga skyttelfdrjan (D) bibehdlls. Vidare
planeras en spdrvagnstunnel mot Stigberget med anslutning till Linnéplatsen (E, 2039)

Sammanlagd bedoms tillgdngligheten redan idag som god och férvantas forbattras
ytterligare genom stadens utbyggnadsplaner. Det medger enligt anvisningar ett avdrag pa
15% av startvardet for bilparkering for verksamheter. For bytespunkter med ett stort utbud
av kollektivtrafiklinjer medges ett ytterligare avdrag pa 15%. Enligt samrdd med foretradare
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for Exploateringsforvaltningen® uppfyller projektomradet det kriteriet. Ddrmed medges ett
sammanlagt avdrag pa 30% av startvardet for bilparkering for verksamheter. For
hotellgdster gors inget avdrag eftersom det foreslagna parkeringstalet redan utgar fran

erfarenhetsvarden fran hotell i centralt innerstadslage med mycket god tillgénglighet med

kollektivtrafik.

| tabellerna 4&5 sammanfattas parkeringstalen i analyssteg 2 och det tillkommande

parkeringsbehovet utifran de féreslagna parkeringstalen.

Parkeringstal, steg 2

Verksamhet Parkeringstal bil,
féregaende steg
Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA
Hotell 0,15 bpl/hotellrum
10% av antalet anstallda
Restaurang/café 10% av antalet anstéllda

& besokare
Handel, service 13 bpl/1000 kvm BTA

10% av antalet anstéllda
& besokare

Konferens, moten

Tabell 4: Parkeringstalen for bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Parkeringsbehov, steg 2
Verksamhet P-behov, bil

Kontor, 71 500 kvm,
2 574 anstéllda, 286 besokare

Restaurang, café, 1 000 kvm
Handel, service, 1 000 kvm
Konferens, moten, 1 500 kvm

Totalt

Forandring

250

23
9

6
288

-30%
0 for besokare
-30% for personal

-30%

-30%
-30%

P-behov, cykel, anstdllda

927

6
4
3
939

Tabell 5a: Behov av bil- och cykelplatser for Lindholmsplatsen i analyssteg 2 for scenario 1, utan hotell.

Verksamhet P-behov, bil
Kontor, 51 500 kvm

1 854 anstallda, 206 besokare

Hotell, 20 000 kvm, 385 rum

67 anstallda

Restaurang, café, 1 000 kvm

Handel, service, 1 000 kvm

Konferens, moten, 1 500 kvm

Totalt

180

58
5
23

9
6
281

P-behov, cykel, anstdllda

667

24

6
4
3
704

Tabell 5: Behov av bil- och cykelplatser for Lindholmsplatsen i analyssteg 2 fér scenario 2, med hotell.

5 Niklas Dimakis, Exploateringsforvaltningen, muntligt

Parkeringstal bil, steg 2

3,5 bpl/1000 kvm BTA
0,15 bpl/hotellrum
7% av antalet anstéllda

7% av antalet anstallda &
besokare

9,1 bpl/1000 kvm BTA

7% av antalet anstéllda &
besokare

P-behov, cykel, bes6kare

43

48
7
10
107

P-behov, cykel, bes6kare

31

48

10
96
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2.3 PROJEKTANPASSNING, STEG 3

| detta steg tas hansyn till de specifika férhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet och personal i andra verksamheter beddms inte
paverkas i detta steg. Daremot paverkas parkeringsbehovet for besdkare till restaurang,
handel och service och konferens. Restaurang samt handel/service formodas primért serva
personer som redan befinner sig i huset eller inom gangavstand. Parkeringstalen for bil for
handel sanks darfor med 80% eftersom personalens behov kvarstar. Cykelparkeringstalen
for besokare till handel sdnks till noll. For restaurang sdanks parkeringstalen for besokare till
noll for bade bil och cykel.

Aven konferens/méten bedéms att anvdndas av personer som redan finns inom fastigheten,
men dven av externa. Darfor sanks parkeringstalen for cykel och bil med 30%.

Parkeringstal, steg 3

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 2
féregaende steg

Kontor 3,5 bpl/1000 kvm BTA - 3,5 bpl/1000 kvm BTA

Hotell 0,15 bpl/hotellrum 0 for besdkare 0,15 bpl/hotellrum
10% av antalet anstallda - 7% av antalet anstallda

Restaurang/café 7% av antalet anstallda ingen for anstallda 7% av antalet anstallda
& besokare sankning till noll for besokare noll for besokare

Handel, service 9,1 bpl/1000 kvm BTA Sankning med 80% 1,82 bpl/1000 kvm BTA

Konferens, moten 7% av antalet anstéllda ingen for anstéllda 7% av antalet anstédllda &
& besdkare 5% av besokare

sankning med 30% for besdkare
Tabell 6: Parkeringstalen for bil i analyssteg 3.

Parkeringstalen for cykel forandras i motsvarande grad.

Parkeringsbehov, steg 3

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, anstdllda  P-behov, cykel, besokare

Kontor, 71 500 kvm, 250 927 43
2 574 anstéllda, 286 besokare

Restaurang, café, 1 000 kvm 1 6 0
Handel, service, 1 000 kvm 2 4 0
Konferens, moten, 1 500 kvm 4 3 7
Totalt 257 940 50

Tabell 7a: Behov av bil- och cykelplatser for Lindholmsplatsen i analyssteg 3 for scenario 1, utan hotell
Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, anstdllda  P-behov, cykel, besokare
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Kontor, 51 500 kvm
1 854 anstallda, 206 besdkare

Hotell, 20 000 kvm, 385 rum
67 anstallda
Restaurang, café, 1 000 kvm

Handel, service, 1 000 kvm
Konferens, moten, 1 500 kvm

Totalt

180

58

2

4
250

667

24

704

Tabell 7b: Behov av bil- och cykelplatser for Lindholmsplatsen i analyssteg 3 for scenario 2, med hotell

10

31

38
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2.4 MOBILITETSATGARDER, STEG 4

Genom att fastighetsdgaren implementerar mobilitetsatgarder som minskar behovet av bil,
Okar attraktiviteten av alternativa fardsatt eller pa annat satt paverkar fardmedelsvalet fran
bil till andra fardmedel, kan parkeringstalen for bil sankas. | stadens anvisningar pekas
mojliga mobilitetsatgarder for kontor och handel ut, med tillhérande reduktion av
parkeringstalen.

Genom att infora ett baspaket av mobilitetsatgarder kan parkeringstalen for kontor och
handel minskas med 15% av startvardet. Baspaketet innehaller foljande dtgarder som
behover implementeras i sin helhet:

Startpaket till nyinflyttade verksamheter

e Lopande information om mobilitet

e Realtidstavlor for kollektivtrafik

e  Extra god cykelparkering

e Dusch och omkladningsrum

e  Bilparkeringshyran sarredovisas

e  Begransningar av fasta bilparkeringsplatser (max 50% fasta platser)
e  Mobilitetsansvarig for fastigheten

Genom ytterligare mobilitetsatgarder kan parkeringstalen stegvis med som hogst ytterligare
15% av startvardet . For maximal reduktion (-30% av startvardet) kravs, férutom atgarderna
i stjarnpaketet, att minst sex ytterligare mobilitetsatgarder implementeras, vara minst tre sa
kallade stjarnatgarder.

Nedan listas exempel pa mojliga atgarder:

e Arlig mobilitetsaktivitet

e  Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nya anstallda (stjarnatgard)
e  Yta for cykelservice

e  Cyklar for tjansteresor (stjarnatgard)

e Begransningar av fasta bilparkeringsplatser (hogst 10% fasta platser)
e  Bilpool for tjansteresor (stjarnatgard)

e Samlade bilparkeringsanlaggningar (stjarnatgéard)

e Avgiftssystem for anstallds parkering (stjarnatgard)

e Avgifter for besokandes bilparkering (stjarnatgard)

e Rese- och motespolicy for att framja hallbart resande

o Digital tjanst for mobilitet (stjarnatgard)

¢  Oppna mobilitetslésningar (stjarnatgérd)

e Egnaforslag

For projektet foreslas att genomféra mobilitetsatgdrder som ger maximalt majligt avdrag,
-30% av startvardet for kontor. Inga mobilitetsatgarder féreslas for hotell och handel.

Nedan presenteras ett paket av mobilitetsatgarder for detaljplaneskedet.
Mobilitetsatgarderna avser endast kontorsverksamheterna, de andra verksamheter berors
inte.

Mobilitetsatgard Stjarnatgard
Avgiftssystem for anstalldas bilparkering X

Avgifter for besdkandes bilparkering X

Cyklar for tjansteresor X

Bilpool for tjansteresor X
Begransning av fasta parkeringsplatser, utékad niva (max 10% fasta platser)

Arlig mobilitetsaktivitet

Tabell 8: Féreslagna mobilitetsatgdrder for projektet.

s wWN R

11



MOBILITETS- OCH PARKERINGSUTREDNING INFOR DETALIPLAN, LINDHOLMSPLATSEN, GOTEBORG.

KOUCKY & PARTNERS AB 2025

Genomférandet av mobilitetsatgarderna sdkerstalls genom ett mobilitetsavtal mellan

Goteborgs Stad och exploatdren innan planen antas.

| bygglovsskedet kan urvalet av mobilitetsatgarder komma att dndras och ett nytt

mobilitetsavtal tecknas.

Parkeringsbehov, steg 4

Verksamhet Parkeringstal bil,
féregaende steg
Kontor 3,5 bpl/1000 kvm BTA
Hotell 0,15 bpl/hotellrum
10% av antalet anstallda
Restaurang/café 7% av antalet anstallda

noll for besokare
Handel, service 1,82 bpl/1000 kvm BTA

7% av antalet anstallda
& 5% av besokare

Konferens, moten

Tabell 9: Parkeringstalen for bil i analyssteg 4

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Parkeringsbehov, steg 4
Verksamhet P-behov, bil

Kontor, 71 500 kvm,
2 574 anstéllda, 286 besokare

Restaurang, café, 1 000 kvm
Handel, service, 1 000 kvm
Konferens, moten, 1 500 kvm

Totalt

F6érandring

143

1
2
3
149

Parkeringstal bil, steg 2

-30% av startvardet (-1,5) 2 bpl/1000 kvm BTA

0 for besdkare 0,15 bpl/hotellrum
- 7% av antalet anstallda
- 7% av antalet anstallda

noll fér besdkare

- 1,82 bpl/1000 kvm BTA

- 7% av antalet anstallda &
5% av besokare

P-behov, cykel, anstdllda  P-behov, cykel, besokare

Tabell 10a: Behov av bil- och cykelplatser fér Lindholmsplatsen i analyssteg 4 fér scenario 1, utan hotell

Verksamhet P-behov, bil
Kontor, 51 500 kvm 103
1 854 anstallda, 206 besdkare

Hotell, 20 000 kvm, 385 rum 58
67 anstillda 5
Restaurang, café, 1 000 kvm 1
Handel, service, 1 000 kvm 2
Konferens, moéten, 1 500 kvm 3
Totalt 172

927 43
6 0
4 0
3 7
940 50
P-behov, cykel, anstdllda  P-behov, cykel, besékare
667 31
24 0
6 0
4 0
3 7
704 38

Tabell 10: Behov av bil- och cykelplatser fér Lindholmsplatsen i analyssteg 4 for scenario 2, med hotell

2.5 SAMNYTTIJANDE

Om parkeringsplatser delas mellan olika verksamheter dar narvaro éver tiden skiljer sig
finns mojlighet att samnyttja parkeringsplatser. For scenario 1(utan hotell) bedéms det inte
finnas nagon stérre samnyttjandepotential eftersom narvaron éver tid bedéms vara snarlig
for de flesta verksamheter. For scenario 2 (med hotell) kan det dock finnas ett

12
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samnyttjandepotential eftersom parkeringsbehovet for hotellet bedéms vara som hogst
over natt da kontorsverksamhet har ett lagre behov.

| Goteborgs anvisningar foreslas foljande hogsta nyttjandegrader for hotell: Mandag-fredag
dag 50%, Fredag kvall 50%, Lérdag dag 30%, Natt 100%. Med hansyn till projektets lage kan
det antas att en betydande del av hotellbesdkarna ar resenarer pa tjansteresa med drenden
inom Lindholmen, exempelvis fér méten. Darfor foreslas en hogre nyttjandegrad pa dagtid
mandag-fredag dn i anvisningarna, 75%.

For restaurang, café, konferens och service antas viss verksamhet dven pa kvéller och l6rdag
(50%).

| tabell 11 redovisas parkeringsbehovet for scenario 2 for olika tider.

Verksamhet P-behov, Man-fre dag Fre kvall Lordag dag Natt
bil, max

Kontor, 103 100%/ 103 20%/21 10%/10 10%/10
Hotell, 63 75%/48 50%/32 30%/19 100%/64
Restaurang, café 1 100%/1 50%/1 50%/1 0%/0
Handel, service 2 100%/2 50%/1 50%/1 0%/0
Konferens, moten 3 100%/2 50%/2 50%/2 0%/0
Totalt 172 156 57 33 74

Tabell 11: Behov av bil- och cykelplatser fér Lindholmsplatsen i analyssteg 4 for scenario 2, med hotell
Maxbehovet uppstar pa dagtid, veckodagar och uppgar till 156 platser.

Parkeringsbehovet for scenarion 2 kan darmed tillgodoses med 156 fysiska
parkeringsplatser, forutsatt att det inte forekommer nagra reserverade platser for en viss
verksamhet.

2.6 SLUTLIG PARKERINGSBEHOV

Scenario 1 (utan hotell)

Det slutliga parkeringsbehovet som tillkommer genom den planerade nyproduktionen, med
hansyn till laget och de foreslagna mobilitetsatgarder for scenario 1 (utan hotell) ar:

e 149 bilplatser
o 990 cykelplatser, varav 940 for personal och 50 fér besokare.

Antalet bilplatser forutsatter att baspaketet och sex ytterligare mobilitetsatgarder
genomfors.

Av de 149 bilplatser behover 12 platser vara anpassade for rorelsehindrade. Antalet
motsvarar 3% av det berdknade parkeringsbehovet i steg 1 (411 platser).
Scenario 2 (med hotell)

Det slutliga parkeringsbehovet som tillkommer genom den planerade nyproduktionen, med
hansyn till laget och de féreslagna mobilitetsatgarder samt samnyttjande f6r scenario 2
(med hotell) ar:

e 156 bilplatser
e 742 cykelplatser, varav 704 for personal och 38 fér besékare.

Antalet bilplatser forutsatter att baspaketet och sex ytterligare mobilitetsatgarder
genomfdrs samt att samtliga parkeringsplatser kan samnyttjas, dvs. inga reserverade platser
for en viss verksamhet forekommer.

13
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Av de 149 bilplatser behover 11 platser vara anpassade for rorelsehindrade. Antalet
motsvarar 3% av det berdknade parkeringsbehovet i steg 1 (376 platser).

Foreslaget slutlig behov

Det &r i dagsldage osaker vilket av de tva foreslagna varianterna (med eller utan hotell)
kommer att realiseras. For att ta hojd for bada mojligheter féreslas darfor i detaljplaneskede
att utga ifran de hogsta vardena fran de tva varianterna:

e 156 bilplatser (scenario 2 med hotell, med samnyttjande)
e 990 cykelplatser (scenario 1 utan hotell)

Pa det viset sdkerstalls att parkeringsbehovet kan tackas oavsett vald variant.

14
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3 Befintliga parkeringar och
ersattningsbehov

3.1 BEFINTLIGA PARKERINGAR

Inom projektet ska ytor med befintliga parkeringsplatser anvandas, bade markparkeringar
och ett parkeringshus som ska rivas, se bild 8.

Bild 8: Ortofoto av projektomrddet (rétt markerat) pa Lindholmsplatsen. Omrddet innehdller idag en
markparkering och ett parkeringshus

Markparkering

Pa markparkeringen finns 96 bilparkeringsplatser. Av dessa ar de flesta avgiftsbelagd per
timme, men det finns dven férhyrda platser, platser reserverade fér bilpoolsbilar och 30-
minuters-platser. Inom anlaggningen finns dven en snabbladdare for elbilar och flera
laddplatser med mindre effekt.

Beldggningsgraden ar hog pa dagtid. Vid tva beldaggningsmatningar som genomférdes 2023-
04-04 och 2023-04-24 i tidsramen kl. 9:30-11:30 och 12:30-15:30. Den genomsnittliga
beldggningen som mattes var 91 bilar, motsvarande en belaggningsgrad pa 95%. En
ytterligare beldggningsmatning genomfordes 2023-08-17 mellan kl. 10:30 och 11:30. Vid
den matningen registrerades 72 bilar, motsvarande en belaggningsgrad pa 75%.

Garaget

Garaget har 5 vaningar med totalt 456 bilplatser. Av dessa ar 140 6ppna for allmanheten
som avgiftsparkering (plan 1-2). De resterande platser pa plan 3-5 (316) ar |3sta for
allmanheten anvands som tillstandsparkering eller for fasta forhyrda platser. Vid
beldggningsmatningarna som genomférdes 2023-04-04 och 2023-04-24 i tidsramen kl. 9:30-
11:30 och 12:30-15:30 fanns i genomsnitt 92 bilar parkerade i garaget, motsvarande en
beldggningsgrad pa 20%. En ytterligare beldggningsmatning genomférdes 2023-08-17

15



MOBILITETS- OCH PARKERINGSUTREDNING INFOR DETALIPLAN, LINDHOLMSPLATSEN, GOTEBORG.
KOUCKY & PARTNERS AB 2025

mellan kl. 10:30 och 11:30. Vid den métningen registrerades 129 bilar, motsvarande en
beldggningsgrad pa 28%.

Sammanlagd

Det totala antalet befintliga parkeringsplatser inom planomradet uppgar till 552 platser.
Den totala beldggningsgraden var vid matningarna i april 2023 33% (183 bilar) och 36% vid
matningen i augusti 2023 (201 bilar).

3.2 REGLERINGAR

For den 6verviagande majoriteten av parkeringsplatserna inom projektomradet har ingen
reglering i en detaljplan eller bygglov till fastigheter som inte ingar i projektomradet kunnat
identifieras.

Ett servitutsavtal har identifierats for fastigheten Lindholmen 735:502 (parkeringshuset)
gentemot grannfastigheten Lindholmen 39:3 som innehaller en kontorsfastighet (”Zenseact-
huset”). Servitutet innebar att 20 bilparkeringsplatser inom parkeringshusen ar upplatna for
fastigheten Lindholmen 39:3, utan tidsbegransning. Troligen behdvs dessa platser for att
uppfylla kraven i bygglovet for fastigheten Lindholmen 39:3.

Inom projektomradet finns fast, férhyrda platser och platser for tillstandsparkering. Dessa
hyresavtal har begransad I6ptid och kan sdagas upp i god tid innan byggstart.

3.3 ERSATTNINGSBEHOV

Av de befintliga 552 bilparkeringsplatser inom projektomradet ar 20 reglerade till annan
fastighet genom servitut, se bilaga 1. Dessa platser behover med sikerhet ersattas som del
av exploateringen.

For de resterande 532 platserna finns inget givet krav for ersattning eftersom inga
fastigheter direkt ar knutna till platserna och de férhyrda platserna kan sagas upp.

| arbetet med underlag till planprogrammet f6ér Lindholmen genomférdes
beldggningsstudier som visade att det finns ett betydande antal outnyttjade
parkeringsplatser pa Lindholmen. Se dven avsnitt 4.2.

Darfor foreslas att projektet inte ska ansvara for att ersitta det borttagna
parkeringsplatser eftersom parkeringsbehovet som tacks av dagens anlaggningar kan tackas
genom det befintliga utbudet av mark- och garageparkeringar inom en 500 m radie.

3.4 BYGGSKEDE

Under byggskedet kommer de befintliga parkeringsplatser inom planomradet tas bort.
Parkeringsbehovet under byggskedet bedéms kunna tiackas med befintliga parkeringsplatser
inom ndaromradet, se avsnitt 3.3.
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4 Parkeringslosningar - bil

4.1 PARKERINGSBEHOV

Parkeringsbehovet for nyproduktionen uppgar till 156 bilplatser (se kapitel 2.6). Utéver det
tillkommer ett ersattningsbehov av 20 platser for vilka det finns ett servitut (se kapitel 3.3).
Déarmed utgar det totala behovet som direkt kan kopplas till projektet till 176 bilplatser.

4.2 BEFINTLIGA PARKERINGAR | NAROMRADET

Parkeringsutbudet pa Lindholmen

Utbudet och beldggningen av parkeringsplatser pa Lindholmen har kartlagts i omgangar,
senast i april 2023°%. Den senaste kartldggningen visar att det d& totalt fanns minst 7 261
bilparkeringsplatsen pa Lindholmen, se bild 9 fér den geografiska avgransningen.

Belaggning inventerade parkeringsytor
[]<20%
[ 20-40%
40-60%
N 60-80%
I 80-100%
Ovriga parkeringsytor
7 Avgransning

Masthugget snareea

Bild 9. Avgrdnsning av beldggningsstudien genomférd under april 2023.

Beldaggningen kunde inte matas for samtliga platser, eftersom vissa parkeringsanlaggningar
var lasta eller inte 6ppnade dn. Darav utgjorde en betydande del garage till specifika
bostads- eller kontorsfastigheter. Totalt kunde beldaggningen matas fér 4 811 platser,
motsvarande 66% av samtliga platser. Dessa anvands primart som arbetsplatsparkering.
Beldggningsmatningarna genomférdes dagtid mellan 9:30 och 11:30 och mellan 13:30 och

6 Koucky & Partners, 2023: Delrapport — Beldggningsmatning Parkering Lindholmen. Utférd pa uppdrag av
Exploateringsférvaltingen, Goteborgs Stad.
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15:30 (2023-04-04 och 2023-04-24) pa tider dar flest personer kan férvantas vistas pa sin
arbetsplats.

Pa de 4 811 platser dar beldaggningen har inventerats var 2 721 bilar parkerade,
motsvarande en beldggningsgrad pa 57%. Det innebar att 6ver 2 000 bilparkeringsplatser

pa

Lindholmen var obelagda. Utover detta har 412 nya parkeringsplatser byggts i narheten till

hamnbanan (nr 54 & 55 pa bild 9) som vid inventeringstillfallet inte hade 6ppnats an.
Detta indikerar att det finns en betydande antal lediga parkeringsplatser pa Lindholmen
idag.

Parkeringsutbudet inom gangavstand

En 500m radie fran projektomradet bedéms som acceptabel gangavstand for
arbetsplatsparkering. Inom det avstandet har kapaciteten i befintliga anlaggningar

kartlagds. Anldaggningar som ocksa omfattas av aktuella detaljplaner (Chalmers-omradet, nr

27 & 28) har uteslutits.

Lundbyvassen

Belaggning inventerade parkeringsytor
V2 [1<20%
________ - [ 20-40%
40-60%
Il 60-80%
I 80-100%
Ovriga parkeringsytor
7 Avgransning
Masthugget Anareeg2lr

Bild 10. Befintliga parkeringsanldggningar inom en 500m radie frén projektomradet.

De gronmarkerade parkeringsanldaggningar i bild 10 utgor parkeringsanlaggningar vars
beldggning inte har kunnat inventeras. En majoritet av dem tillhor bostadsfastigheter,
exempelvis nr. 36 (Karlastaden) och nr. 49 (SGS studentbostédder). Dessa bedéms inte som
tillgangliga for att tacka projektomradets parkeringsbehov.

Nedan listas de parkeringsanlaggningar som har beaktats, i avstandsordning till
projektomradet. Endast anlaggningar med beldggning under 80% har beaktats.
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Parkering, nr & information Antal platser Parkerade bilar vid  Ledig kapacitet

inventeringen,
dagtid, april 2023

34, garage, gs av Alvstranden 245 84
52, garage 21 9
47, garage 24 7
26, markparkering 309 128
62, markparkering 50 12
8, markparkering 50 26
9, markparkering 23 8
12, markparkering 35 19
13, markparkering 10 5
10, markparkering 30 2
11, markparkering 16 4
TOTALT 813 304

Tabell 9. Parkeringsanldggningar inom en 500m radie frdn projektomrddet som dr tankbara for att tdcka
parkeringsbehovet.

Sammanstallningen visar att det finns en betydande ledig kapacitet inom gangavstand fran
projektomradet, med 509 lediga platser vid inventeringstillfdllet. Av dessa fanns ca. 370
platser inom 300m gangavstand fran projektomradet (nr. 34, 52,47, 26).

Utover dessa platser tillkommer tva nya parkeringsanldggningar mot hamnbanan (nr 54&55)

som vid inventeringstillfllet inte var 6ppnade, med totalt 412 nya parkeringsplatser.

Reglering

Samtliga parkeringsplatser i ndromradet ar reglerade. Platserna i parkeringsanlaggningar
hyrs ut som fasta platser eller med tillstandsparkering. Fér markparkeringar géller
parkeringstillstand fran Parkering Goteborg som kostar 1 100 kr/man respektive timavgift.

4.3 PARKERINGSLOSNINGAR

Inom fastigheten planeras tva kéllarplan varav ett eller tva kan komma att nyttjas for
bilparkering. Om bilparkering anlaggs pa bada kallarplan kan totalt upp till 200 platser
tillhandahallas inom fastigheten, vilket tacker hela parkeringsbehovet. Om endast ett

kallarplan anvands for bilparkering kan runt 124 bilplatser tillhandahallas inom fastigheten.

Resterande behov behover da tackas genom parkeringskop, exempelvis i grannfastigheten
Navet (nr 34 i bild 10) som &gs av Alvstranden Utveckling och har 245 bilplatser med lag
beldggningsgrad.

Nedan redovisas I6sningen med bilparkeringar i tva plan.
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Bild 11&12: Parkeringslésningar fér varianten med bilparkeringar i bada kéllarplan. Totalt finns kapacitet fér 200

bilparkeringar.

Nedfarten till garaget sker genom den befintliga nedfarten till grannfastigheten (Navet) till
plan -2. Darifran kan plan -1 nas genom en intern ramp.

Platserna for rorelsehindrade placeras nara hissarna.
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4.4 KOSTNADSTACKNING

Parkeringarna inom den planerade anldggningen planeras att hyra ut till minst samma pris
som for narliggande parkeringsplatser, med priset for markparkering (fér narvarandel 100
kr/man) som ldgsta tankbara pris. Kostnadstackning for bade drifts- och kapitalkostnader av
parkeringsanlaggningen efterstravas.

4.5 BILPOOLSPARKERING

En mobilitetsatgard som foreslas ar tillgang till en bilpool for tjansteresor, se kapitel 2.4.
Redan idag finns tva kommersiella bilpooler etablerade inom planomradet och bilpool ska
fortsatt finnas tillgdnglig. Darmed uppstar ett behov av lampliga parkeringsplatser for
bilpoolsbilar. Helst ska parkeringar for bilpoolsbilar placeras pa ett satt som gor fordonen val
synliga och enkelt tillgdngliga. Bilarna ska helst dven vara tillgangliga foér verksamma och
boende i naromradet.

Platser for bilpoolsbilar kan ordnas i det befintliga garaget inom byggnaden “Navet” eller
inom det planerade nya garaget inom planomradet, beroende hur man slutligen véljer att
disponera dessa ytor och om platserna bedoms som lampliga for bilpool. Det kan dven
finnas mojlighet till I6sningar i samverkan med narliggande fastigheter dar bilpoolen
samnyttjas och placeras i narheten, men utanfor planomradet.

Darfor bestams den exakta lokaliseringen inte i detta skede men anpassas till vid respektive
tillfalle tillgangliga platser med hansyn till synlighet och tillganglighet.

4.6 PAVERKAN PA PARKERINGSUTBUDET

Totalt tillférs som hogst 200 nya parkeringsplatser genom projektet, samtidigt som 552
befintliga platser tas bort. Netto minskas darmed antalet parkeringsplatser pa Lindholmen
med minst 352 platser.

Pa Lindholmen finns idag ett betydande 6verutbud av parkeringsplatser (se avsnitt 4.2).
Vidare har staden som mal att minska motorfordonstrafiken med 25% till 2030. Darfor ar en
nettominskning av antalet parkeringsplatser rimligt och dven 6nskvart och ligger i linje med
rekommendationerna i underlaget om parkering och mobilitet till planprogrammet for
Lindholmen’.

Reduktionen av utbudet kommer vidare att bidra till att befintliga, underutnyttjade
parkeringsanldaggningar utnyttjas battre.

7 Koucky & Partners, 2024: Parkering och mobilitet pa Lindholmen: Underlag till planprogrammet. Rapport pa
uppdrag av Exploateringsférvaltningen.
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5 Parkeringslosningar - cykel

5.1 PARKERINGSBEHOV

Behovet av cykelparkering for nyproduktion dr 990 platser, varav 940 for personal och 50
for besékare. Platserna for anstéllda ska vara vdaderskyddade.

5.2 BEFINTLIGA CYKELPARKERINGAR | NAROMRADET

Befintliga cykelparkeringar i naromradet har inte kapacitet att ta emot det berdknade

behovet.

5.3 NYA CYKELPARKERINGSPLATSER

Behovet av cykelparkering ska i tackas genom cykelrum i kéllarplan, men en kapacitet pa
1 000 cyklar, se bild 13. Tillgangen sker fran markplan genom tva cykelramper. |
anslutningen till cykelrummen planeras dven omkladningsrum.
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Bild 13. Garageplan -1, med utrymme fér 1 000 cykelplatser. Tillfart till cykelplatserna sker genom en ramp fran

gatuplan.

Utover cykelrummen planeras minst 50 cykelparkeringar utomhus i ndrheten av ingangarna.
Den exakta lokaliseringen av dessa platser ar inte bestamt an.
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Bilaga 1: Servitutsavtal

Ett servitutsavtal har tecknats for fastigheten Lundholmen 735:502 (parkeringshuset)
gentemot grannfastigheten Lindholmen 39:3 som innehaller en kontorsfastighet ("Zenseact-
huset). Servituten innebar att 20 bilparkeringsplatser inom parkeringshusen ar upplatna for
fastigheten Lindholmen 39:3 utan tidsbegransning.

2017 -08- 29

Mellan Remulus G&
Mmoo 39:3(3(0;::??:“16 AB, 556837-3335, s&som dgare till fastigheten Goteborg
arskande Fastigheten”) och Lindholmspiren Beta AB, 556625-8074

s8som &gare till fastigheten Géteborg Lj 2
Gétebor: : "Tja
) g Lindholmen 735:502 (d janande Fastigheten”) har

| DIARIEFORD
VILLKORSAVTAL PARKERINGAR

Agaren (Iil den Hérskande Fastigheten medges rétt att i den parkeringsanlaggning som
|r:lryms p.a den Tjanade Fastigheten enligt servitutsavtal signat den 23 och 28 juni 2016 for
all framtid nyttja upp till tjugo (20) stycken av agaren till Tjénande Fastigheten anvisade
parkeringsplatser.

2. Tjugo (20) stycken platser avropades av dgaren till den Harskande Fastigheten den 27:e
mars 2017.

30 Den Harskande Fastigheten ager ratt att frantrada en eller flera parkeringsplatser tre (3)
manader efter det att dgaren till den Harskande Fastigheten skriftligen informerat dgaren
till den Tjanande Fastigheten harom.

4. Den Tj4nande Fastighetens parkeringsanldggning férvaltas idag av Goteborgs stads
parkeringsaktiebolag (“P-bolaget”) och dgaren till den Harskande Fastigheten ska som
ersattning for servitutsratten enligt punkt 1 ovan fran det att parkeringsplats disponeras
utge en vid var tid marknadsmassig ersattning som regleras av P-bolaget.

5. Utdver det som anges i detta avtal géller P-bolagets villkor for upplatelse av
parkeringsplats i garage enligt standardavtal, bilaga 1.

6. 1 det fall den Tjanande Fastigheten byter forvaltare av parkeringsanlaggningen s& ska den
Tjanande Fastigheten meddela den Héarskande Fastigheten om de eventuellt nya villkoren
som galler for nyttjade parkeringsplatser.

7% Den Harskande Fastigheten dger ratt att upplata parkeringsplatserna i andrahand.

Detta avtal har uppréttats i tvd (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

L9 g
Goteborg den / 2017

Goteborg den 7.1/ g 2017

LINDHOLMSPIREN BETA AB

Olyutrn Tocll

bhnicq 75&11

Hichael Pelisson
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